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1 Előzmények 
 

Lakhegy Község hatályos helyi építési szabályzata: Lakhegy Község Önkormányzata 
Képviselő-testületének a Helyi építési szabályzatról 7/2024. (X. 25.) önkormányzati rendelete 
(a továbbiakban: HÉSZ). 
 
Lakhegy Község Önkormányzatának Képviselő-testülete 2024. októberében elfogadta, majd 
2024. október 26-án hatályba léptette új helyi építési szabályzatát.  
 
A HÉSZ lakossági kérelemre történő módosítása vált szükségessé. A módosítás tárgya a Gá 
jelű általános gazdasági építési övezetben elhelyezhető rendeltetések felülvizsgálata, lovarda 
kialakítása céljából. 
 
Farkasné Tóth Hajnalka és családja megvásárolta a Lakhegy 02022/1 hrsz. alatti ingatlant, 
amely korábban kecske farm volt. Lovardát szeretnének kialakítani, amelynek minden 
feltétele adott a korábbi állattartás okán. Azonban a HÉSZ az övezetben tiltja a sport, az 
állattartási és állattenyésztési rendeltetést. 
 
A 2024-ben elfogadott Gá jelű építési övezet újonnan lett bevezetve, ugyanis a 2006-ban ké-
szült korábbi helyi építési szabályzat alkotásakor még a Gksz jelű kereskedelmi, szolgáltató 
gazdasági területben (továbbiakban: Gksz) végezhető tevékenységek köre jóval tágabb volt 
(„mindenfajta, nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú épület”), mint az új 
településterv készítésekor. A településrendezési és építési követelmények alapszabályzatáról 
szóló 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (azaz TÉKA) már így határozza meg a Gksz terület 
rendeltetését: „a környezetre jelentős kedvezőtlen hatást nem gyakorló gazdasági, 
kereskedelmi, szolgáltató és raktár rendeltetésű építmények elhelyezésére szolgál”. Az új 
településterv készítésekor tágabb lehetőséget kívántunk adni az addig Gksz övezetbe sorolt, 
még be nem épített vagy már használaton kívüli beépített ingatlanok számára, ezért azok Gá 
jelű általános gazdasági építési övezetbe lettek átsorolva. A HÉSZ 3. mellékletének 1. 
táblázata a Gá jelű építési övezetben elhelyezhető rendeltetések közül mező- és erdőgazdasági 
üzemi, mezőgazdasági termék feldolgozási rendeltetések elhelyezhetők, de az állattartási és 
állattenyésztési rendeltetés tiltott lett. A lovarda kialakítása érdekében a HÉSZ 3. 
mellékletének felülvizsgálata, módosítása szükséges. A kérelmet az önkormányzat támogatja, 
és elhatározta a HÉSZ módosítását, melyről 18/2026. (III. 24.) sz. határozatában döntött. 
 



 
 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 
(továbbiakban: Korm.r.) 8. § (2) bekezdés alapján nem kell megalapozó vizsgálatot és 
alátámasztó javaslatot készíteni, ugyanis a következő feltételek együttesen teljesülnek: 

a) új beépítésre szánt terület vagy különleges beépítésre nem szánt terület kijelölésére nem 
kerül sor, 
b) a beépítési paraméterek változása nem okozza a beépítési intenzitás – megengedett 
legnagyobb beépítettség, beépítési magasság vagy szintterületi mutató – növelését, 
c) a meglévő vagy tervezett közterület kiterjedése és szabályozási szélessége nem csökken, 
és 



d) az érintett terület művi értékvédelemmel és táj- vagy természetvédelemmel közvetlenül 
nem érintett. 

 
A tervezett módosítás során kizárólag a HÉSZ 3. mellékletének 1. táblázatában a Gá jelű 
általános gazdasági építési övezetben elhelyezhető rendeltetések felülvizsgálatára kerül sor, 
ezért a Korm.r. 68. § (1) be-kezdés bb) pontja alapján egyszerűsített egyeztetési eljárást 
kezdeményeztünk. 

2 Tervezett javítás, módosítás ismertetése:  
 

A HÉSZ-ben Gá jelű építési övezetbe sorolt ingatlanok: 02031/5 hrsz., 02026/7 hrsz., 
02026/6, hrsz., 02026/5 hrsz., 02026/4 hrsz., 02026/2 hrsz., 02022/1 hrsz.. 
 

 

 
Kivágatok a HÉSZ 1. mellékletéből 

 
A lovarda kialakítása a 02022/1 hrsz.-ú ingatlanon tervezett. 



Az övezetben fekvő telkek közül csak kettő beépített, a többi telek felhasználása, beépítése 
nem kezdődött meg. A beépített telkeken (02022/1 és 02026/2 hrsz.) állattartó épületek 
találhatók (korábbi kecskefarm).  
 

 
A Gá övezetek ortofotón 

 
A HÉSZ a Gá építési övezet normatív előírásait az alábbiak szerint határozta meg:  
„14. § (1) A Gá jelű általános gazdasági építési övezet környezetére jelentős kedvezőtlen 
hatást nem gyakorló rendeltetésű építmények elhelyezésére szolgál. Az övezetben végezhető 
tevékenységek kö-zül csak olyan folytatható, aminek tehergépjármű forgalma nem haladja 
meg a napi 2 párat.  
(2) Az övezetben az építési hely határa:  
a) előkert: 5,0 méter;  
b) oldalkert: 5,0 méter;  
c) hátsókert: 6,0 méter.  
(3) Az övezet telkén ábrázolt beültetési kötelezettség területén belül épület nem építhető, de a 
telek gyalogos és gépjárművel történő megközelítése céljából megszakítható. A beültetést 
legalább 2,5 méter magasságot meghaladó növényzettel kell megvalósítani, a 4. mellékletben 
írtak szerint.” 
 
A HÉSZ 3. mellékletében a Gá jelű építési övezetben az alábbi rendeltetések kerültek 
szabályozásra: 



 
 



 
 

A HÉSZ 3. mellékletének 1. táblázata a Gá jelű építési övezetben elhelyezhető rendeltetések 
közül mező- és erdőgazdasági üzemi, mezőgazdasági termék feldolgozási rendeltetések 
elhelyezhetők, de az állattartási és állattenyésztési rendeltetés tiltott lett. 
 
A HÉSZ 3. mellékletének 1. táblázatának módosítása a következőt tartalmazza:  

 
 
A helyi építési szabályzatot módosító rendelet tervezet: 

 



 
 



 
A tervezett módosítás új beépítésre szánt terület kijelölését nem eredményezi, teljes 
mértékben összhangban áll a magasabb szintű jogszabályokkal.  

 


