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1 Elézmények

Lakhegy Kozség hatdlyos helyi épitési szabalyzata: Lakhegy Kozség Onkormdnyzata
Képviseld-testiiletének a Helyi épitési szabalyzatrol 7/2024. (X. 25.) dnkorményzati rendelete
(a tovabbiakban: HESZ).

Lakhegy Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 2024. oktoberében elfogadta, majd
2024. oktober 26-an hatalyba Iéptette 1) helyi €pitési szabalyzatat.

A HESZ lakossagi kérelemre torténd modositasa valt sziikségessé. A modositas targya a Ga
jelt altalanos gazdasagi épitési Gvezetben elhelyezhetd rendeltetések feliilvizsgalata, lovarda
kialakitasa céljabol.

Farkasné¢ Toth Hajnalka és csaldadja megvasarolta a Lakhegy 02022/1 hrsz. alatti ingatlant,
amely korabban kecske farm volt. Lovardat szeretnének kialakitani, amelynek minden
feltétele adott a korabbi allattartas okan. Azonban a HESZ az ovezetben tiltja a sport, az
allattartasi és allattenyésztési rendeltetést.

A 2024-ben elfogadott G4 jell épitési Ovezet jonnan lett bevezetve, ugyanis a 2006-ban ké-
szlilt korabbi helyi épitési szabalyzat alkotdsakor még a Gksz jelli kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi teriiletben (tovabbiakban: Gksz) végezhetd tevékenységek kore joval tagabb volt
(,,mindenfajta, nem jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet”), mint az 4j
telepiilésterv készitésekor. A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol
s2616 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (azaz TEKA) mér igy hatarozza meg a Gksz teriilet
rendeltetését: ,,a kornyezetre jelentdés kedvezdtlen hatdst nem gyakorlo gazdasagi,
kereskedelmi, szolgaltatdo és raktar rendeltetési épitmények elhelyezésére szolgal”. Az j
telepiilésterv készitésekor tdgabb lehetéséget kivantunk adni az addig Gksz Gvezetbe sorolt,
még be nem épitett vagy mar hasznélaton kiviili beépitett ingatlanok szdmara, ezért azok Ga
jelti altaldnos gazdasagi épitési ovezetbe lettek atsorolva. A HESZ 3. mellékletének 1.
tablazata a G4 jell épitési Ovezetben elhelyezhetd rendeltetések koziil mezo- és erdégazdasagi
iizemi, mezOgazdasagi termék feldolgozasi rendeltetések elhelyezhetdk, de az allattartasi €s
allattenyésztési rendeltetés tiltott lett. A lovarda kialakitasa érdekében a HESZ 3.
mellékletének feliilvizsgalata, modositasa sziikséges. A kérelmet az 6nkormanyzat tamogatja,
és elhatarozta a HESZ moédositasat, melyrél 18/2026. (I11. 24.) sz. hatarozataban dontétt.



HATAROZATI KIVONAT

Lakhegy Kbzség Onkorminyzata Képvisels-testiiletének
2026. mircius 24, napjan tartoft nyilvinos iilésének jegyzikinyvébil

A Képviseld-testillet a szavazist kivetben egyhangi, 4 igen szavazattal, ellenszavazat nélkiil
az aldbbi hatirozatot hozta:

Lakbhery Kozsée Onkorminy zata Képviseld-testiilete
18/2026. (111.24.) szdmi hatdrozata;

Lakhegy telepiilésrendezési eszkiizeinek modesitdsdrdl

Lakhegy Kozség Onkorminyzats Képviseld-testillete

1. elhatirozza, hogy Lakhegy Kizség Onkormanyzata Képviseli-testiiletének
a Helyi épitési szabalyzatrdl sz6lé 7/2024. (X. 25.) dnkormdnyzati rendeletét
lakossdgi kérelemre médositja, a G4 jeli dltalinos gazdasigi épitési bvezethen
elhelyezhetd rendeltetések feliilvizsgalata érdekében, lovarda kialakitdsa
céljdbdl. A fejlesztési terv nem keriil midositisra,

2. elfopadja Fercsdk Agnes Erzsébet telepiiléstervezd brutté 460,000 Ft-ril
szold drajdnlatit, amely killtség fedezését Farkasné Toth Hajnalka kérelmezd
vallalta,

3. az eliterjesztéshen foglalt tartalommal elfogadja a telepiilési foépitész dltal
dsszedllitott faépitészi feljegyzést,

A képviseli-testiilet felkéri a jegyzit, hogy a fentiekrdl a fdépitészt
tijékoztassa, valamint felkéri a foépitészt az E-tér felileten inditsa meg a
szilkséges eljardst.

Felelds: polgdrmester, féépltész
Hatiridé: azonnal

Kmift.

Ujvari Katalin s.k. Dr. Urmiising Kidmives Eleondra s.k.
polgirmester jegvad

A kivonai hitelédil:
Egervar, 2026. aprilis 16.

Dr. Urmosiné Kémives Eleondra
Jegyz

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm.r.) 8. § (2) bekezdés alapjan nem kell megalapozd vizsgalatot és
alatamaszt6 javaslatot késziteni, ugyanis a kdvetkezd feltételek egyiittesen teljesiilnek:
a) Uj beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kijel6lésére nem
keriil sor,
b) a beépitési paraméterek valtozasa nem okozza a beépitési intenzitds — megengedett
legnagyobb beépitettség, beépitési magassag vagy szintteriileti mutatd — ndvelését,
c) a meglévo vagy tervezett kozteriilet kiterjedése és szabalyozasi szélessége nem csokken,
€s



d) az érintett teriilet miivi értékvédelemmel és taj- vagy természetvédelemmel kozvetleniil
nem érintett.

A tervezett modositas soran kizarélag a HESZ 3. mellékletének 1. tiblazataban a Ga jelii
altalanos gazdasagi épitési dvezetben elhelyezhetd rendeltetések feliilvizsgalatara keriil sor,

ezért a Korm.r. 68. § (1) be-kezdés bb) pontja alapjan egyszerlisitett egyeztetési eljarast
kezdeményeztiink.

2 Tervezett javitas, modositas ismertetése:

A HESZ-ben Ga jelii épitési dvezetbe sorolt ingatlanok: 02031/5 hrsz., 02026/7 hrsz.,
02026/6, hrsz., 02026/5 hrsz., 02026/4 hrsz., 02026/2 hrsz., 02022/1 hrsz..
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Kivagatok a HESZ 1. mellékletébdl

A lovarda kialakitdsa a 02022/1 hrsz.-u ingatlanon tervezett.



Az dvezetben fekvo telkek koziil csak kettd beépitett, a tobbi telek felhasznalasa, beépitése
nem kezdddott meg. A beépitett telkeken (02022/1 és 02026/2 hrsz.) allattartd épiiletek
talalhatok (korabbi kecskefarm).

.

A Ga ovezetek ortofoton

A HESZ a G4 épitési 6vezet normativ el8irasait az alabbiak szerint hatdrozta meg:

»14. § (1) A G4 jelu altalanos gazdasagi €pitési Ovezet kornyezetére jelentds kedvezdtlen
hatast nem gyakorld rendeltetésti épitmények elhelyezésére szolgal. Az dvezetben végezhetd
tevékenységek ko-ziil csak olyan folytathatd, aminek tehergépjarmii forgalma nem haladja
meg a napi 2 parat.

(2) Az dvezetben az épitési hely hatéra:

a) elokert: 5,0 méter;

b) oldalkert: 5,0 méter;

c) hatsokert: 6,0 méter.

(3) Az dvezet telkén abrazolt beiiltetési kotelezettség teriiletén beliil épiilet nem épithetd, de a
telek gyalogos és gépjarmiivel torténd megkdzelitése céljabol megszakithatd. A beiiltetést
legalabb 2,5 méter magassagot meghaladd novényzettel kell megvaldsitani, a 4. mellékletben
irtak szerint.”

A HESZ 3. mellékletében a Ga jelii épitési Gvezetben az aldbbi rendeltetések keriiltek
szabalyozasra:



BEEPITESRE SZANT

e Ga
Epitesi Guezet jele

1.1 lakds T

telkenként elhelyerhetd dnalio rendeltetési egyséoek leanagyobb széma -

1.2 iroda X

telkenkent slhelyezhetd ondllo rendeltetési egysézek legnagyobb szama 1

1.3, ddaid T

telkenkent alhelyerhetd Snadllo rendeltetesi epysépek legnagyobb s2dma -

1.4 szolgdlati lakas ¥

kizardlag 1 db a gazda-
sagi épilsten belal

1.5. tulajdonosi akds

T

1.6. egeszségiigyi

1.7. szocidlis

1.8 hivéleti

1.9. igazgatasi

1.10. évoda, bélcsade

1.11. neveidsi

112 oktatdsi

113 kutturalis

1.14 kdzbssegi szorakeztato

1.15. kereskedelmi

1.16. szolgaltatoi

1.17. vendéglato

1.18. szallas jellegd

1.1%. didkszallas

1.20. munkasszallas

1.21. kemping

1.22. sport

1.23. nem zavard hatasd gazdasagi

1.24_nem zavaro hatasd ipari

1.2% zavaro hatasag ipari

1.26. gazdasagi

1.27. raktar, tarolds

1.28 mezd- és erdogazdasagi izemi

1.2%_ aliattartasi €5 dllattenyeésziesi

| e s | | | A | A A A A [ ] A ] A A | ] ]

1.30. mezdgazdasagi termek feldolgozasi

1.31. Gzemanyagtaltd

1.32 telepiilésgazdslkodasi, telepiiiésizemaitetasi

1.33. kizbssegi kizlekedest kiszolgalo

2.1 kdzmi-beczatiakozds mitargy

2.2 kbzmipotls mitargy

2.3, hulladekgyijto edénytarolo

2.4 epiilettdl kildnallo, épitmenynek nem minosild kirakatszekrény

2.5 kerti epitmeny

=

2 6. husfastdlg, jégverem, zildségverem

2.7. allatal, dliatkifuto

el B Bl sl ol Il Il Bl




BEEPITESRE SZANT Ga
epites Gvezet jele

2.8. tragyatarold T

2.9_ komposztalo X

2.10_silo X

2.11. omilesztettanyag-, folyadék-, gaztarolo X

2.12_ épitménynek mindzild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop X

3.1. 3,5 t nsulynal nehezebb gépjarmuvek szamara garazs X

3.2 lakokocsi T
3.3. egyeb, épiiletnek nem mindsild, lakds vagy egyeb dnallo rendeltetési agysag X

kiviltasdra szolgald, huzamos tartdzkodasra alkalmas létesitmeny

A HESZ 3. mellékletének 1. tablazata a Ga jelii épitési Gvezetben elhelyezheté rendeltetések
koziil mezo- és erdégazdasagi lizemi, mezdgazdasagi termék feldolgozasi rendeltetések

elhelyezhetdk, de az allattartasi €s allattenyésztési rendeltetés tiltott lett.

A HESZ 3. mellékletének 1. tablazatanak modositasa a kovetkezo6t tartalmazza:

BEEPITESRE SZANT
épitési dvezet jele

Ga

1.29. allattartasi és allattenyésztési

X

A helyi épitési szabalyzatot mddositd rendelet tervezet:

Lakhegy Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../2026. (...) snkormanyzati

rendelete

szolo 7/2024. (X. 25.) onkormanyzati rendelete modositasarol

[1] Lakhegy Kozség Onkorméanyzata Képvisels-testiilete a helyi gazdasag fejlesztése érdeké-
ben timogatja a Ga jelii altalanos gazdasagi épitési Gvezetben az allattartas és allattenyésztés
épiileteinek fenntartasat és ujak épitését. ezért ennek megfeleldéen maodositja az elhelyezhetd

rendeltetések korét.

[2] Lakhegy Kozség Onkorményzatinak Képviselo-testiilete Magyarorszag Alaptorvényének
32. cikk (1) bekezdés a) pontja és 32. cikk (2) bekezdés szerinti jogalkotéi hatasksrében. Ma-
gyarorszag helyl 8nkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésé-
nek 1. pontjaban és a magyar épitészetrdl sz616 2023, évi C. térvény 22. §-ban meghatarozott
feladatkdrében eljarva. valamint a magyar épitészetrdl szdlo 2023, évi C. torvény 225. § (8)
bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan. a magyar épitészetrol szolo 2023, évi C.
torvény 75. § (2) bekezdésben biztositott véleményezési jogkdrben eljaré véleményezésre jo-

gosultak vélemeényének kakérésével a kvetkezoket rendeli el:

1§
Lakhegy Kozség Onkorményzat Képviselo-testiiletének a Helyi épitési szabalyzatrdl szolé
7/2024, (X. 25.) dnkormanyzati rendelet 3. mellékletének 1. tablazata helyébe az 1. melléklet
lep.

28

Ez a rendelet a kihirdetést kévetd napon lép hatalyba.

Ujvari Katalin Dr. Urmésiné Komives Eleondra

polgarmester jegyzd

Kihirdetve: 2026. ........

Dr. Urmdsiné Kémives Eleonodra
jegyzd



1. mellékleta . 2026 {...) onkormamyzali rendslethez
[3. meltéklet o 7/2024. (X. 25.) Onk. rendelethez]

»1. AZ EGYES EPITESI OVEZETEKBEN ELHELYEZHETO VAGY TILTOTT RENDELTETESEK

BEEPITESRE SZANT Lf Gksz Gipe Ga K-Sp
épitési dwezet jele
1.1 lakas X T T T T
telkenként elhelyezhetd Gnalld ren- minden megkez- 3 L - &
deftetési egységek legnagyobb szdma | dett 500 m? telek-
teriiletenkeént 1
db
1.2 iroda X X X X T.
telkenként elhelyezhetd Gnalld ren- 1 1 1 1 &
deftetési egysegek legnagyobb szama
1.3, Gdale T T T T T
tefkenként elhelyezhetd dnallo ren- - - - - -
deftetési egységek legnagyobb szama
1.4 szolgalad lakas X X X X T
kizardlag | kizardlag | kizardlag
ldba idba ldba
gazdasagi | gazdasagi | gazdasdg
épiileten | epileten | épiileten
befil belu beldl
1.5. tulajdonosi lakas X X T T T
kizarolag
ldba
gazdaszagi
eplleten
befil
1.6. egeszségigyi X % T T T
1.7. szocialis X % T T T
1.8. hitélet X T T T T
1.9. igazgatasi X T T T T
1.10. dvoda, bélcsdde T T T T T
1.11. neveldsi T T T T T
1.12_ oktatdsi T T T T T
1.13_ kulturdlis T T T T X
1.14 kizbsségi szorakoztato T T T T X
1.15 kereskedeimi X X X X X
1.16. szolgattatoi X X X T T
1.17. vendeglato X b T T ¥
1.18. szallas jellegl % ¥ T T T
1.19. diskszallas T T T T T
1.20. munkasszallas T T T X T
1.21. kemping T T T T T
1.22. sport T T T T X




BEEPITESRE SZANT L Ghsz Gipe G4 K-Sp
épitesi dvezet jele
1.23. nem zavarc hatasi gazdas3gi X X X X T
1.24. nem zavarc hatasu ipari T T X T T
1.2%_ zavaro hatasd ipari T T T T T
1.96. gazdasagi X X " X T
1.27. raktar, tarclas o X X X T
1.28. mezc- es erdogazdasagi Uzemi 4 T T X T
1.23. allattartasi s allattenyesztesi F ¥ T X T
csak haztaji me-

retd
1.20. mezcgazdasagi termek feldolgo- F ¥ T X T
zasi csak haztaji me-

retd
1.31 dzemanyagtolo T X ¥ 4 T
1.22_ telepiilesgazdalkodasi, telepd- X X ¥ 4 T
leslizemeltetasi
1.23. kdzbsségi kizlekedést kiszolgalo X T T T X
2.1, kbzmi-becsatlakozas mitargy  § X X 4 4
2.2, kbzmipotle mutargy  § X X 4 4
2.3 hulladekgyljtd edenytarcic X ¥ i o o
2.4 épiilental kildnalla, épitmenynek X ¥ b o o
nem mindsild kirakatszekrény
2.5 kert epitmény b4 b b4
2.6 husfiistéla, jegwerem, zildsegve- X i T
rem
2.7. allatol, allatkifuto X T T T T
2.8 tragyatarola o T T T T
2.9 komposztalo % X T 4 b4
2.10. silo T T T X T
2.11 &milesztettanyag-, folyadek-, X T T X T
gaztarola
2.12_ épitmenynek mindsild anten- T X X X x
natartd szerkezet, 2aszlotartd oszlop
3.1 3,5 t dnsdlynal nehezebb g2pjar- T % X X T
miivek szamara garazs
3.2. lakokocsi T T T T T
3.3_ egyeb, epiiletnek nem mindsiils, T % X X T
Izkas vagy egyeb Gnalio rendeltetési
egyseg kivaltasara szolgald, huzamos
tartozkodasra alkalmas |€tesitmeny

A tervezett modositas Uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem eredményezi, teljes
mértékben 6sszhangban 4all a magasabb szintii jogszabalyokkal.



