LAKHEGY

HELYI EPITESI SZABALYZATANAK 1. sz. MODOSITASA
a Ga jel( épitési bvezetben 1év6 02022/1 hrsz-U telken lovarda kialakitasa érdekében
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El6zmények:

Lakhegy Kozség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete 2024. oktdber 26-an hatalyba léptette (j helyi
épitési szabalyzatat (tovabbiakban: HESZ): Lakhegy Kozség Onkorményzata KépviselS-testiiletének

,,,,,

A HESZ 3. melléklete tartalmazza tablazatos formaban az egyes épitési dvezetekben és dvezetekben az
elhelyezhet6 rendeltetéseket. A Ga jell épitési Gvezet Ujonnan lett bevezetve, ugyanis a 2006-ban ké-
sziilt eredeti HESZ alkotasakor még a Gksz jelli kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriletben (tovab-
biakban: Gksz) végezhet6 tevékenységek kore joval tagabb volt (,mindenfajta, nem jelentés zavaro
hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiilet”), mint az Uj teleplilésterv készitésekor. A teleplilésrendezési
és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolé 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (azaz TEKA) mar
igy hatarozza meg a Gksz teriilet rendeltetését: ,a kérmyezetre jelentds kedvezdtien hatdst nem gyakorlo

s s

gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltato és raktar rendeltetésd épitmények elhelyezésére szolgal”.

Az (j teleplilésterv készitésekor tagabb lehetOséget kivantunk adni az addig Gksz dvezetbe sorolt, még
be nem épitett vagy mar hasznalaton kivili beépitett ingatlanok szamara, ezért Ga jelli altalanos gaz-
dasagi épitési dvezetbe lettek atsorolva. A TEKA a Ga teriiletre az alabbiakat teszi lehet6vé:

L22. & (1) Az adltalanos gazdasagi teriilet a kornyezetre jelentds kedvezotlen hatast nem gyakorlo
gazadasagi rendeltetéstii épitmények — koztiik kereskedelmi, szolgaltato €s raktar rendeltetésti épit-
mények — elhelyezésére szolgal.

(2) Az altalénos gazdasagi tertileten elhelyezhetd épiilet dnalloan vagy vegyesen:

a) a kornyezetre jelentds kedvezdtlen hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi célu — ideértve a
kereskedelm, szolgadltato, raktar —,

b) iroda,

¢) a gazdasagi tertilethez kapcsolodo didk- vagy munkasszéllas,

d) a gazdasagi tertilethez kapcsolodo, k6zep- vagy felséfoku szakmai képzést biztosito oktatas,

e) a tertileten dolgozok elldtasat szolgalo ovoda, bolcsdde, egészségiigyi, €s

f) nem tizemi technologidju kutatds-fejlesztés

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Az altalénos gazdasagi tertileten elhelyezhetbek a megujulo energiaforrds mditargyai,

(4) Az dltalénos gazdasagi tertileten 6nallo lakoéplilet nem helyezhetd el, Egy telken csak a gazdasagi
tevekenységi célu Eplileten bellil, s kizarolag egy szolgalati €s egy tulajdonosi lakds alakithato ki,
(5) Az altalanos gazdasdgi teriileten nem helyezhetd el véddtavolsagot igényld ipari rendeltetésd
épitmeény.

(6) Az dltaldnos gazdasagi teriileten, a 15—-18. § szerinti lakOteriiletek hataratol szamitott 200 méte-
ren belil nem helyezhetd el hulladékgydjto udvar.”

A HESZ a G4 épitési Gvezet normativ elSirasait az alabbiak szerint hatarozta meg:

L14. § (1) A Ga jelii ditalanos gazdasdgi Epitési dvezet kbrnyezetére jelentds kedvezbtlen hatast nem
gyakorlo rendeltetésd Epitmények elhelyezésére szolgal. Az 6vezetben végezhetd tevékenységek ko-
Zlil csak olyan folytathatd, aminek tehergépjarmd forgalma nem haladja meg a napi 2 parat.

(2) Az dvezetben az Epitési hely hatara:

a) elkert: 5,0 méter;

b) oldalkert: 5,0 méter;

¢) hatsckert: 6,0 méter.

(3) Az ovezet telkén dbrazolt beliltetési kotelezettseg terliletén beldl Eplilet nem épithetd, de a telek
gyalogos és gepjarmiivel torténd megkozelitése céljabol megszakithato. A beliltetést legalabb 2,5
méter magassagot meghalado novényzettel kell megvaldsitani, a 4. mellékletben irtak szerint,”


https://or.njt.hu/eli/558325/r/2024/7#ME4

A HESZ 3. mellékletében a Ga jelli épitési Gvezetben az aldbbi rendeltetések keriiltek szabalyozasra:

BEEPITESRE SZANT Ga
épitési ovezet jele

1.1. lakas T

telkenként elhelyezhetd 6nallé rendeltetési egységek legnagyobb szama -

1.2.iroda X

telkenként elhelyezhet6 6nallé rendeltetési egységek legnagyobb szama 1

1.3. adulé T

telkenként elhelyezhet6 6nallé rendeltetési egységek legnagyobb szama -

1.4. szolgalati lakas X

kizardlag 1 db a gazda-
sagi éplleten belll

1.5. tulajdonosi lakds

T

1.6. egészségligyi

1.7. szocidlis

1.8. hitéleti

1.9. igazgatasi

1.10. évoda, bolcséde

1.11. nevelési

1.12. oktatasi

1.13. kulturalis

1.14. koz0sségi szérakoztatd

1.15. kereskedelmi

1.16. szolgdltatoi

1.17. vendéglaté

1.18. szallas jellegl

1.19. didkszallas

1.20. munkasszallas

1.21. kemping

1.22. sport

1.23. nem zavaro hatasu gazdasagi

1.24. nem zavard hatdsu ipari

1.25. zavard hatasu ipari

1.26. gazdasagi

1.27. raktar, tarolas

1.28. mezG- és erd6gazdasagi Uzemi

1.29. dllattartasi és allattenyésztési

1.30. mezGgazdasagi termék feldolgozasi

1.31. lizemanyagtoltd

1.32. telepiilésgazdalkodasi, teleplilésiizemeltetési

1.33. kozosségi kozlekedést kiszolgald

2.1. kdzm{-becsatlakozads mtargy

2.2. kozm(ipotld mitargy

2.3. hulladékgyjt6 edénytarold

2.4. épulettdl kiilonalld, épitménynek nem mindsilé kirakatszekrény

2.5. kerti épitmény

2.6. husfistold, jégverem, zoldségverem

2.7. allatdl, allatkifutd
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BEEPITESRE SZANT
épitési 6vezet jele
2.8. tragyatarold

o
QU

2.9. komposztalo
2.10. silé
2.11. 6mlesztettanyag-, folyadék-, gaztarold

2.12. épitménynek min6sil6 antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop

3.1. 3,5 t 6nsulyndl nehezebb gépjarmUivek szdmara gardzs
3.2. lakékocsi
3.3. egyéb, épliletnek nem mindsils, lakas vagy egyéb 6nalld rendeltetési egység

X| | X[ X X|X|X|H

kivaltasara szolgald, huzamos tartézkodasra alkalmas létesitmény

A tablazat kitoltése soran a mezo- és erdégazdasagi lizemi, mez6gazdasagi termék feldolgozasi rendel-
tetések meg lettek engedve, de az allattartasi és allattenyésztési rendeltetés tiltott lett.

A Lakhegy 02022/1 hrsz-U ingatlanon - bar mar évek 6ta (izemen kiviil van, de - korabban évtizedekig
allattartas folyt, a tulajdonos kecskefarmot miikddtetett. A hasznalaton kiviili telephelyet megvasarolta
egy helyi lakos maganszemély, aki lovardat szeretne rajta tizemeltetni. A HESZ azonban az allattartasi
és allattenyésztési épliletek elhelyezését nem teszi lehetve.

A helyi lakos kérelemmel fordult az 6nkormanyzathoz, hogy az allattartas és az azt kiszolgald épliletek
legyenek elhelyezhetdk az dvezetben. Uj épiiletet egyelére nem szandékozik épiteni, a meglévét Uiitja
fel és alakitja at loistallonak. A telek minél nagyobb szabad teriilete a I6tartashoz sziikséges. KésObbi-
ekben szabadtéri lovagld palya, kdrkaram, félrideg tartashoz bedll6 és karamok keriilnének kialakitasra.

A kérelmet az 6nkorméanyzat tdmogatja, és elhatarozta a HESZ mddositasat, melyrdl 18/2026. (IIL. 24.)
sz. hatarozataban dontott.



HATAROZATI KIVONAT

Lakhegy Kozség Onkorminyzata Képviseld-testiiletének
2026. marcius 24. napjan tartott nyilvanos iilésének jegyzikonyvébol

A Képviselo-testiilet a szavazast kovetden egyhang, 4 igen szavazattal, ellenszavazat nélkiil
az alabbi hatarozatot hozta:

Lakhegy Kozség Onkorményzata Képviselg-testiilete
18/2026. (111.24.) szamu hatidrozata:

Lakhegy telepiilésrendezési eszkizeinek mddositasarél

Lakhegy Kozség Onkorminyzata Képviselo-testiilete

1. elhatirozza, hogy Lakhegy Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
a Helyi épitési szabalyzatrél sz6l6 7/2024. (X. 25.) onkormainyzati rendeletét
elhelyezheté rendeltetések feliilvizsgilata érdekében, lovarda Kkialakitdsa
céljabol. A fejlesztési terv nem keriil médositisra.

2. elfogadja Fercsak Agnes Erzsébet telepiiléstervezd brutté 460.000 Ft-rél
sz616 drajanlatat, amely koltség fedezését Farkasné Toth Hajnalka kérelmezo
villalta.

3. az eléterjesztésben foglalt tartalommal elfogadja a telepiilési foépitész altal
osszedllitott foépitészi feljegyzést.

A képviselo-testiilet felkéri a jegyzét, hogy a fentiekrél a foépitészt
tijékoztassa, valamint felkéri a foépitészt az E-tér felilleten inditsa meg a
sziikséges eljarast.

Felelés: polgarmester, foépitész
Hataridé: azonnal

Kmft.

Ujvari Katalin s.k. Dr. Urmésiné Kémives Eleonéra s.k.
polgarmester jegyzd

A kivonat hiteléiil:

Egervar, 2026. aprilis 16.

Dr. Urmésiné Komives Eleonéra
jegyzo

Ez a modositas a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) be-
kezdés bb) pontja alapjan egyszer(sitett egyeztetési eljaras lefolytatasaval elvégezhetd.



Tervezett modositas ismertetése:

A kozségben a Ga jel(i altalanos gazdasagi épitési dvezet a 02031/5, 02026/7, 02026/6, 02026/5,
02026/4, 02026/2 és 02022/1 hrsz-U ingatlanokra terjed ki. Elhelyezkedésiiket az alabbi térképen mu-
tatom be:
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Az érintett tomb elhelyezkedése a telepiilésen (citromsargaval kiemelve)

Az dvezetben fekvo telkek koziil csak kett6 beépitett, a tobbi telek felhasznalasa, beépitése nem kezd6-
dott meg. A beépitett telkeken (02022/1 és 02026/2 hrsz) allattart6 épiiletek talalhatdk (korabbi kecs-
kefarm, és méhészet).

A Gd bvezetek ortofotdn
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02022/1 hrsz-u ingatlan latképe a kozut feldl

02022/1 hrsz-u ingatlan latképe a telek Eszak-keleti hatara feldl



02026/2 hrsz-u ingatlan latképe nyugatrol (google maps, 2024. okt.)

A moédositas lényege a HESZ 3. mellékletében a Ga jelli épitési Gvezetben az llattartasi és allattenyész-
tési rendeltetés megengedése:

BEEPITESRE SZANT Ga
épitési 6vezet jele
1.29. dllattartasi és allattenyésztési X

A helyi épitési szabalyzatot mddosito rendelet tervezet a kdvetkez6 oldalon talalhatd.



Lakhegy Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2026. (...) onkormanyzati
rendelete

rrrrr

sz016 7/2024. (X. 25.) onkormanyzati rendelete modositasarol

[1] Lakhegy K6zség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a helyi gazdasag fejlesztése érdeké-
ben tdmogatja a Ga jelt altalanos gazdasagi épitési Ovezetben az allattartas és allattenyésztés
¢épiileteinek fenntartasat és ijak épitését, ezért ennek megfeleléen modositja az elhelyezhetd
rendeltetések korét.

[2] Lakhegy Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptorvényének
32. cikk (1) bekezdés a) pontja és 32. cikk (2) bekezdés szerinti jogalkotoi hataskorében, Ma-
gyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésé-
nek 1. pontjaban és a magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény 22. §-ban meghatarozott
feladatkorében eljarva, valamint a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 225. § (8)
bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C.
torvény 75. § (2) bekezdésben biztositott véleményezési jogkorben eljard véleményezésre jo-
gosultak véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

1. §

Lakhegy Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a Helyi épitési szabalyzatrol szolo
7/2024. (X. 25.) onkormanyzati rendelet 3. mellékletének 1. tdblazata helyébe az 1. melléklet
1ép.

2. §

Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon 1€p hatalyba.

Ujvari Katalin Dr. Urmésiné Kémives Eleonora
polgarmester jegyz6

Kihirdetve: 2026. ........

Dr. Urmoésiné Kémives Eleonora
jegyz0
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1. melléklet a .../2026. (...) onkormanyzati rendelethez

[3. melléklet a 7/2024. (X. 25.) Onk. rendelethez]

1. AZ EGYES EPITESI OVEZETEKBEN ELHELYEZHETO VAGY TILTOTT RENDELTETESEK

BEEPITESRE SZANT Lf Gksz Gipe Ga K-Sp
épitési dvezet jele
1.1. lakds X T T T T
telkenként elhelyezhetd 6nallé ren- minden megkez- - - - -
deltetési egységek legnagyobb szdma | dett 500 m? telek-
teriiletenként 1
db
1.2.iroda X X X X T
telkenként elhelyezhet6 6nallé ren- 1 1 1 1 -
deltetési egységek legnagyobb szama
1.3. adils T T T T T
telkenként elhelyezhet6 6nallé ren- - - - - -
deltetési egységek legnagyobb szama
1.4. szolgalati lakas X X X X T
kizarélag | kizardlag | kizardlag
ldba ldba ldba
gazdasagi | gazdasagi | gazdasagi
épileten | éplleten | épileten
belil beltl beltl
1.5. tulajdonosi lakas X X T T T
kizarolag
1dba
gazdasagi
épuleten
belll
1.6. egészségligyi X T T T T
1.7. szocidlis X T T T T
1.8. hitéleti X T T T T
1.9. igazgatasi X T T T T
1.10. 6évoda, bolcséde T T T T T
1.11. nevelési T T T T T
1.12. oktatasi T T T T T
1.13. kulturalis T T T T X
1.14. kd6z0sségi szérakoztatd T T T T X
1.15. kereskedelmi X X X X X
1.16. szolgdltatoi X X X T T
1.17. vendéglatd X X T T X
1.18. szallas jellegti X X T T T
1.19. didkszallas T T T T T
1.20. munkasszallas T T T X T
1.21. kemping T T T T T
1.22. sport T T T T X
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BEEPITESRE SZANT Lf Gksz Gipe Ga K-Sp
épitési dvezet jele
1.23. nem zavaro hatasu gazdasagi X X X X T
1.24. nem zavard hatdsu ipari T T X T T
1.25. zavard hatdsu ipari T T T T T
1.26. gazdasagi X X X X T
1.27. raktar, tarolas X X X X T
1.28. mez6- és erd6gazdasagi Uzemi X T T X T
1.29. dllattartasi és allattenyésztési F T T X T
csak haztaji mé-

ret(
1.30. mezGgazdasagi termék feldolgo- F T T X T
zasi csak haztdji mé-

retd
1.31. Gzemanyagtoltd T X X
1.32. telepiilésgazdalkodasi, telepi- X X
|éslizemeltetési
1.33. kdzosségi kozlekedést kiszolgald X T T T X
2.1. kézm(-becsatlakozas m(itargy X X X X X
2.2. kdzmlipotld mitargy X X X X X
2.3. hulladékgydjt6 edénytarold X X X X X
2.4. épllettdl kulonalls, épitménynek X X X X X
nem mindsild kirakatszekrény
2.5. kerti épitmény X
2.6. husfistold, jégverem, zoldségve- X
rem
2.7. d4llatdl, allatkifutd X T T T T
2.8. tragyatarolo X T T T T
2.9. komposztald X X T X X
2.10. silé T T T X T
2.11. 6mlesztettanyag-, folyadék-, X T T X T
gaztarold
2.12. épitménynek minésil6 anten- T X X X X
natarto szerkezet, zaszldtarto oszlop
3.1. 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjar- T X X X T
mdvek szamdara garazs
3.2. lakékocsi T T T T T
3.3. egyéb, épiletnek nem mindgsiilg, T X X X T

lakds vagy egyéb 6nalld rendeltetési
egység kivaltasara szolgald, huzamos
tartézkoddsra alkalmas létesitmény
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